Domovni fad upravuje podminky a zpUsob

DOMOVNI

Cast I. — Uvodni ustanoveni

Cl.1
Pusobnost domovniho fadu

uzivani budovy

Parmska ¢€.p. 351 — 364, Praha 15, jednotlivych doma, bytd,
nebytovych prostord a spoleCnych &asti domu spravovanych
Spolecenstvim vlastnikl jednotek Parmska 351 — 364 (dale jen
SVJ) pfiCemz zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi

SVJ a vlastnikem se v této oblasti Fidi

stanovami SVJ

a obCanskym zakonikem.
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Cl. 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho uradu urceny k bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory
mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu uréeny
k jinym ua€elim nez k bydleni (napf. k podnikatelské
¢innosti, spoleCenské zajmové CcCinnosti, a ateliery).
Nebytovym prostorem neni pfisluSenstvi bytu, nejsou jimi
ani spolecné prostory (Casti) domu.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory
uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf. sklepni
kéje, komory mimo byty apod.).

SpoleCnymi ¢astmi domu jsou stavebni ¢asti budovy
urcené nedilné pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce budovy,
vchody, schodisté, chodby, terasy, dale pak koc€arkarny
a technicka zarizeni jako rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény, a to i kdyz
jsou umistény mimo dim

Najmem se rozumi najemné nebytového prostoru, pfip.
jinych prostor, v pfipadé bytovych jednotek se jedna
o pFispévek vlastnika.

Cast Il. — Zvlastni ustanoveni

CL 3
Prava a povinnosti vliastniku

Prava a povinnosti z najmu upravuje obCansky zakonik,
pfip. jiny pravni pfedpis pokud jde o najem nebytovych,
nebo jinych prostor.

SVJ je povinno zajistit vlastniku jednotky plny a neruseny
vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu, nebytového,
nebo jiného prostoru.

SVJ ma pravo, po pFedchozim oznameni vilastniku
jednotky, na vstup do bytu &i nebytového prostoru za
uCelem provedeni nutnych oprav, vymén zafizeni
spravovaného SVJ, pfipadného provedeni dalSich
napojeni nebo odpojeni spole¢nych instalacnich rozvodu,
revizi a provedeni instalace, odectu, kontroly, pfip. vymény
meéfidla tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecCnych
pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici Skody na majetku) bude zajisténo
zpfFistupnéni bytu i bez souhlasu vlastnika — uZivatele
bytové jednotky. O tomto zasahu vyrozumi vybor SVJ
neprodlené vlastnika jednotky a pofidi o zasahu pisemny
protokol. Podrobnéji stanovi prava a povinnosti SVJ a
vlastnika jednotky v této oblasti Stanovy spolecenstvi.
Vlastnik jednotky je povinen fadné uZzivat byt, spole¢né
prostory i zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Vlastnik jednotky je povinen po pfedchozim oznameni
vyboru SVJ umoznit ve vhodné a pfedem sjednané dobé
pfistup do bytu ¢&i nebytového prostoru za uucCelem
provedeni nutnych oprav, vymén, pfipadného provedeni
dalSich napojeni nebo odpojeni spolecnych instalacnich
rozvodd, revizi a provedeni instalace, odectu, kontroly pfip.
vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.

V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo neby-
tového prostoru z divodu havarie apod. se v pfipadé déle
trvajici nepfitomnosti vlastnika (najemce) doporucuje
oznamit vyboru SVJ misto pobytu nebo adresu a telefon
osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Vlastnici a uZivatelé jednotek jsou povinni pfi vykonu svych
prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, zajistujici
ostatnim vlastnikim a uzivatelim jednotek vykon jejich
prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického
nebo najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu
zasahovat do prava opravnénych zajmua jinych osob a
nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Prava a povinnosti vlastnika jednotky, pokud jde
o provadéni drobné udrzby a oprav, vCetné oprav a
potfebné vymény pfedmétd vnitfniho zafizeni a pokud jde
o Uhradu nakladl spojenych s bé&znou udrzbou, upravuji
stanovy SVJ.

Vlastnik jednotky je povinen pfedem oznamit vyboru SVJ
provadéni vétSich rekonstrukci, oprav stén a pricek,
vymény podkladnich vrstev, horizontalniho rozvodu
kanalizace a vzduchotechniky, opravy vnitfnich instalaci
apod.

RAD

10) Vlastnik jednotky nesmi, a to ani na svlj naklad, bez
souhlasu a povoleni vyboru SVJ provadét:

a) zadné stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu
vyZadujici ohlaseni stavebnimu ufadu nebo vydani
stavebniho povoleni, jako je napf.: pfestavba bytového
jadra, vyména pfiCek, zavadéni nebo rekonstrukce
vodovodnich, elektrickych a plynovych rozvodud, zména
dispozice pficek v byté, zaskleni lodZie, prorazeni
oken, vyména oken, instalace mfizi na fasadé apod.

b) takové upravy, kdy dochazi k vyméné hlavnich
zarizovacich predmeétu (elektrické a plynové spotfebice
apod.) za jiné s novou kvalitou; takovou upravou je
napfiklad vyména plynového sporaku za kombinovany
Ci elektricky sporak. Je =zakazano osazeni drtiCe
odpadkd.

c) montaz individualnich televiznich, rozhlasovych a sate-
litnich antén.

d) jakoukoli upravu instalovanych pomérovych méfidel —
vodomeéra, pfipadné jinych méficich  zafizeni
(poskozeni hradi vlastnik)

V pripadé poruSeni téchto povinnosti je SVJ opravnéno

pozadovat, aby vlastnik jednotky, ktery proved| upravy a

zmény podléhajici ohlasovaci povinnosti dle Stavebniho

zakona, aniz by mél potfebné povoleni, tyto na svij naklad
bez odkladu odstranil a uved! byt, ¢i objekt do plvodniho
stavu. Pokud se mu tohoto povoleni nedostane dodatecné.

Dalsi upravu prav a povinnosti v této oblasti stanovi

Stanovy SVJ a tento domovni fad.

11) V pfipadé, Zze na pozadované stavebni upravy obdrzi
vlastnik jednotky pisemny souhlas vyboru SVJ, musi
vlastnik jednotky zabezpecit nejen odborné provedeni
stavebnich uprav a podstatnych zmén, ale i dodrzeni
veSkerych bezpecnostnich a protipozarnich predpist
a norem.

12) P¥i jakémkoliv provadéni drobnych oprav i rozsahlejsSich
stavebnich uprav €i vymén zafizovacich pfedmétl musi
byt v domé vytvofeno prostiedi zajiStujici ostatnim
vlastnikim a uzivatelim vykon jejich prav a povinnosti,
které vSak nesmi bez pravnich divodu zasahovat do prav
a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy (doCasné preruseni dodavky tepla, teplé,
nebo studené vody, TV signalu apod.). Nesmi dojit
k naruSeni fadného uzivani nadmérnym hlukem,
prasnosti. V. domé musi byt denné zachovana Ccistota,
plna prachodnost chodeb, schodist a vestibull, které jsou
stavebni dokumentaci vedeny jako pozarni unikové cesty.

Cl. 4
Drzeni domacich zvirat

1) Vlastnik, pfipadné uzivatel (podnajemnik) jednotky nese
plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté
chovana (psi, ko¢ky, morc€ata apod.). Je soucasné povinen
dbat, aby nedochazelo v této souvislosti k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana Cistota
v domé.

2) Vlastnik, resp. podnajemnik jednotky je povinen res-
pektovat obecné zavazné predpisy ufadu Méstské Casti
Praha 15, resp. Magistratu o chovu a drzeni domacich
zvifat v daném uzemi.

3) Kdrzeni vétSiho po¢tu domacich zvifat je tfeba pisemného
souhlasu SVJ.

CL5
Uzivani spoleénych ¢asti (prostora a zarizeni) domui

1) Spolecné Casti domu se uzivaji jen k u¢elim odpovidajicim
jejich povaze a ur€eni tak, aby nedochazelo k omezovani
prav ostatnich vlastniki a uZivateld jednotek v domé.
Umistovani jakychkoliv pfedmétl, nepatficich k vybaveni
domu, neni ve spolecnych prostorach dovoleno.

2) Vlastnici a podnajemnici jednotek jsou povinni zejména:

a) umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantim, méficum,
vstupim na stfechu a do technického podlazi.

b) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno
vznétlivé Ci jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevre-
ného ohné

c) zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech a komorach
nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcl, zdrzet se
koufeni ve spolecnych prostorach.

CL 6
Vyvésovani a vykladani véci

1) Vlastnik resp. uzivatel jednotky nesmi bez pisemného
souhlasu SVJ umistovat na vnéjsi konstrukce napf. lodzii
a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv zafizeni
a pfedméty.

2) Kvétiny v oknech, na lodziich apod. musi byt zabezpeceny
proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda
nestékala a nesmacela zdi ani jinak neomezovala vlastniky
Vv nize situovanych bytech.
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Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich
a satelitnich antén a jejich svodl je tfeba pFfedchoziho
pisemného souhlasu SVJ. Z dadvodu garance za zatepleni
objektu a novy povrch stfechy nelze provadét Zadné
Cinnosti, které by narusily zatepleny plast objektu, stfesni
konstrukci a krytinu a zabradli lodzii.

Stavebni ufad muze nafidit pfeloZzeni nebo Upravu antén,
které ohrozuji stavebni stav nemovitosti, nebo bezpecnost
okoli a nebo rusi jeho vzhled.

CL 7
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Vlastnik resp. uzivatel jednotky a osoby s nim spolecné
bydlici jsou povinni udrzovat v domé poradek a Ccistotu.
SVJ je povinno zajistit provadéni uklidovych praci
v uréenych a shromazdénim vlastnikd schvalenych spolec-
nych ¢astech domu a to ve stanoveném rozsahu. Pokud
shromazdéni vlastniku jednotek rozhodne o tom, ze uklid
spoleCnych prostor budou provadét sami vlastnici a
uzivatelé jednotek, jsou tito povinni podilet se na uklidu
spole€nych prostor v domé&, zametani a myti schodu
a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé, zabradli, osvét-
lovacich zafizeni, vchodovych dvefi a v zimnim obdobi
i odklizeni snéhu z venkovnich schodist, a to podle zasad
a v rozsahu stanoveném vyborem SVJ (na zakladé
Usneseni shromazdéni viastnika v této véci).

Cl. 8
Otevirani a zavirani domu

Usnesenim shromazdéni vlastnikd bytovych jednotek bylo
pfijato rozhodnuti o zabezpeceni objektu generalnim klicovym
systémem uzavirani.
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Kazdy vlastnik, podnajemnik a uzivatel bytového a neby-
tového prostoru je povinen se fFidit pfijatymi pravidly
zajisténi bezpecCnosti ve svém domé — vstupu:

a) nevpoustét do svého vstupu — domu osoby, které zde
nebydli a ani zde nemaiji pronajmut jakykoli prostor

b) nevpoustét do vstupu — domu napf. zastupce
servisnich firem, podomni prodejce, zastupce jinych
organu, které jdou za jinou osobou (opravnéné osoby
se vzdy pfedem domlouvaji na dnu a hodiné navstévy,
pokud neni pfislusna osoba pfitomna, je navstéva
bezpfedmétna)

C) je zakazano, aby mimo odbornou povéfenou osobou
kdokoli zasahoval nebo manipuloval jakymkoli zpu-
sobem do dvefniho systému. Zejména jsou zakazany
upravy stavebnich vlozek a samozaviracu

d) je zakazano blokovat dvefe tak, aby byly trvale
otevieny bez dozoru

e) v pfipadé ztraty klice od vstupu
bezprostfedné nahlasit vyboru SVJ

je nutné toto

Klice od spolenych prostorl a zafizeni domu vcetné téch
prostorl, kde je umistén HUP, HUV, UT apod. jsou podle
rozhodnuti vyboru SVJ ulozeny na uréeném misté.

Cl.9
Klid v domé

Vlastnici a uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek jsou
povinni uzivat byty a prostory vdomé v souladu s dobrymi
mravy a chovat se trvale tak, aby sami ani osoby, které
s nimi bydli, bez opravnéného divodu neobtézovali ostatni
najemce nadmeérnym hlukem.

V dobé od 21.00 do 7.00 hodin jsou vilastnici a ostatni
uzivatelé jednotek povinni dodrzovat noc¢ni klid. V této dobé
neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se
bavit, pouzivat vysavacCe, pracky a jiné hlu¢né pfistroje a
nastrojl, pokud by tim byl noéni klid porusen.

V dobé od 18.00 do 08.00 hodin a v nedéli a ve svatky po
cely den je zakazano provadét hluéné stavebni upravy
(vrtani, sekani). Kazdou takovou €innost je tfeba dat vCas
na védomi a to jak sousedim ve vlastnim, tak minimalné
ve dvou pfilehlych vchodech (oznamenim ve vestibulech).

Cast lll. - Spoleéna a zavéreéna ustanoveni
Cl. 10

Domovnim Ffadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vy-
plyvajici z jinych pravnich pfedpisu.

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji jak na vlastniky
jednotek, tak na ostatni uzivatele a podnajemniky a rovnéz
na najemce nebytovych prostor.

Dnem nabyti ucinnosti tohoto domovniho fadu se rusi do-
savadni platny domovni fad schvaleny dne 25.4. 2008.

Domovni fad byl schvalen vyborem SVJ dne 1.1. 2012
a nabyva ucinnosti dnem vyvéseni.



